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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Forvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art och
inriktning och beskriver till exempel fastigheten, utfért under-
hall under éret, avgifter och dgarférhéllanden, det vill siga
antalet medlemmar med eventuella férindringar under aret
samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven visentliga
handelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
fram till dess arsredovisningen uppréttas ska tas med, liksom
viktiga ekonomiska férhallanden som ej framgér av resultat-
och balansrikningen. Aven forviantad framtida utveckling
kan belysas kort i forvaltningsberattelsen.
Forvaltningsberattelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intdkter minus kostnader
ar lika med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s stort
overskott som moijligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som férvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytjandet av
foreningens anliggningstillgingar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgdng
fordelas pa tillgaingens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under &rens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sisom byggnader,
mark och inventarier samt langfristiga placeringar, dels
omsittningstillgdngar sisom avgiftsfordringar, kortfristiga
placeringar samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar
av insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall
samt fritt eget kapital som innefattar drets resultat och resultat
fran tidigare ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgaingen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anlaggningstillgingar. Omsattings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast
har féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och
dé redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till
denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera dr, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas
aven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna f6r de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till en
fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behéallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen..

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde 4r, baseras pd markvardet och en rinta, och kan
innebdra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt
upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens likvida till-
gingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillging-
arna storre dan de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infér i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrsprognoser for
att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna
styrelsen om detta dven om det inte star nagot i arsredo-
visningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsférening Cassiopeja i Bords
Org nr 716447-6835

StyreISen f&r hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret

2017-01-01--2017-12-31
Rrsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen
har sitt sate i Bords.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes aret 1953 pé fastigheterna Kassiopeja 1, 2 och
3 i Bords som foreningen ager. Fastighetens adress ar Fjallgatan 25-33, 39, 41, 47, 49,
55 och Fjallstigen 35, 37, 43, 45, 51 och 53 i Boras.

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) ‘

Fastigheterna &r fullvirdeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr dven bostadsrattstillagg for
foreningens lagenheter.

Foreningens bostdder och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsritt 33 st 1 rok 14245 m?
' 129 st 2  rok 7 380,5 m?
122 st 3  rok 8950,5 m?
19 st 4 rok 1699,5 m?
303 st 19 455,0 m?
Lokaler ~ Hyresratt 19 st 1569,0 m?
Garage Hyresratt 43
P-platser Hyresratt 178 st
240 st 1569,0 m?
Totalt 543 st 21 024,0 m?
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Visentliga hiandelser under och efter réakenskapséret

Ombyggnad
Under &ret har féreningen bytt tak pa Fjéllgatan 41 och 47. Féreningen har dven byggt
om en snickerilokal till en ldgenhet som sdlts under aret.

Underhall
Under &ret har féreningen bland annat utfort malning av p-platser samt gjort en del
asfaltering pa Fjallstigen.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar arligen underhalisplanen. De nérmsta aren planerar styrelsen for
féljande storre dtgarder:

- Takbyte — Fjallgatan 49 och 55

- Malning garage

- Malning av takfot

- MalIning tvattstugor, Fjallstigen 43 och 49

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under dret i genomsnitt 741 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den for
&r 2018 upprattade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslét att lamna
arsavgifterna oférandrade frén 2018-01-01. Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet
ska hojas lite varje &r for att undvika storre hdjningar enskilda ar.

Foreningens bankl&n uppgér p8 bokslutsdagen till 93 855 122 kr. Under kommande ar
beraknar féreningen amortera 2 495 246 kr, vilket ger en amorteringstakt pa 38 ar.
Styrelsens intention &r att amortera skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhdllsbehov med nya 13n. I syfte att begransa riskerna har foreningen
bundit Idnen pa olika bindningstider.

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma holls 2017-05-17. P& stdmman deltog 44 medlemmar.
Foreningen hade vid drets slut 342 medlemmar (fg &r 335). Anledningen till att
medlemsantalet verstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. HSB Géta innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 24 ligenhetsoverldtelser skett.
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HSB Bostadsrattsférening Cassiopeja i Borés

Org.nr 716447-6835

Styrelsens sammansdttning har under 3ret varit.

Glenn Norberg
Agneta Forsman
G6ran Samuelsson
Victoria Reeve
Emma Alkner
Henrik Kdvestam
Camilla Grape
Anders Astrom
Marie Nilsson

ordférande

vice ordférande

sekreterare, avliden under &ret
ledamot

ledamot

ledamot

ledamot

ledamot

ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna
Glenn Norberg, Henrik Kdvestam, Camilla Grape och Emma Alkner.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantriden.

Firmatecknare har varit Agneta Forsman, Glenn Norberg och Henrik Kdvestam, samt
extern firmatecknare Per Sunnerdahl Eng, tva i forening.

Vicevard har varit Per Sunnerdahl Eng.

Revisor har varit Anders Andersson med Perry Altemark som suppleant, vald av
foreningen, samt en revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representant pd HSB Gotas distriktsstdémma i Bords utsdgs av styrelsen.

Valberedning har varit Perry Altemark, Eva Sundberg och Lennart Ekelund.

Extra foreningsstémma hélls 2017-11-15. P3 stémman deltog 26 medlemmar. Stimman
tog beslut 1 av 2 gdllande nya stadgar samt nya andelstal.

Flerarsoversikt

2017
Nettoomsattning, tkr 16 424
Resultat efter finansiella poster, tkr 2908
Soliditet, % 35,6
Balansomslutning, tkr 150 620
Eget kapital, tkr 53 569
Taxeringsvarde, tkr 192 147
- varav byggnad, tkr 147 938
Underhéllisfond tkr 25190
Rrsavgiftsniva for bostader, kr/m? 741
Bankskuld kr/m?2 4 464
Beldningsgrad, % 49
Réntekostnader kr/m? 81

2016 2015 2014 2013
16397 16264 16043 15883
1594 2877 - 386 358
33 31,4 29,7 31,0

150 562 150716 149400 143 460
48900 47306 44429 44498
192 147 152534 152534 152434
147 938 120487 120487 120487
23572 21163 20476 20890
741 736 736 736

4 550 4620 4689 4571
50 63 64 63

87 102 146 157

w3



Forandringar i eget kapital

HSB Bostadsrattsférening Cassiopeja i Boras

Org.nr 716447-6835

Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat

Belopp vid &rets ingéng 18 487 038 0 23572359 5 246 564 1594 221
Insatser o upplételse u aret 131 646 1628 354 0
Reservering till yttre underhall -16 2 769 000 -2 769 000
Tansprékt. Fran yttre underhdll -16 -1 151 221 1151221
Overforing till balans. Resultat -23 558 23 558
Arets resultat 2 908 386

18 618 1628 5223
Belopp vid arets slut 684 354 25190138 006 2908 386
Foreningen ager 14 lagenheter.

Egna
lagenheter
Belopp vid &rets ingang 892 763
Upplatelser Igh -60 436
Belopp vid arets slut 832 327
Resultatdisposition

Till fsreningsstdmmans forfogande stér foljande medel i kronor

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhallsplan

Ianspriktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets

kostnad
Balanserat resultat

5223 006
2 908 386
8 131 392

1 352 000
-607 848

7 387 240
8 131 392

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhalisfonden till 25 934 290 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stallning finns i
efterfdljande resultat- och balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Hsb Brf Cassiopeja I Bords, 716447-6835

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrikning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 16 423 569 16 396 515
Ovriga rorelseintakter Not 2 29 685 0
Summa rorelsens intdkter 16 453 254 16 396 515
Roérelsekostnader !
Driftskostnader Not 3 -7 552 952 -8 288 466
Periodiskt underhall -607 848 -1 151221
Ovriga externa kostnader Not 4 -118 000 -117 081
Personalkostnader och arvoden Not 5 -424 726 -414 404
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -3 149 332 -3 046 521
Summa rorelsens kostnader -11 852 858 -13 017 693
Rorelseresultat 4 600 396 3378822
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11176 35714
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 703 186 -1 820 315
Summa finansiella poster -1 692 010 -1 784 601
Arets resultat 2 908 386 1594 221
Resultatférindring efter disposition av underhall
Rrets resultat 2 908 386 1594 221
Reservering till fond for yttre underhall -1 352 000 -2 769 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhdll 607 848 1151221
Resultat efter fondférindring 2164 234 -23 558



Hsb Brf Cassiopeja I Bords, 716447-6835

Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar

Anlidggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader Not 7 118 065 481 116 671 563
Mark 23 439 800 23 439 800
Markanlaggningar Not 8 4 538 868 4704 519

146 044 149 144 815 882
Finansiella anléggningstillgdngar

Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500

Summa anléggningstillgdngar 146 044 649 144 816 382

Omsittningstillgédngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6 594 4811

Avrakningskonto HSB Gota 1929 010 1 686 393

Ovriga fordringar Not 10 96 291 60 620

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 393 505 352 053
2 425 400 2 103 877

Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 2 149 570 3641 279
2 149 570 3641279

Summa omséttningstillgdngar 4 574 970 5 745 156

Summa tillgangar 150 619 619 150 561 538
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Balansrikning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 618 684 18 487 038

Upplatelseavgifter 1628 354 0

Fond for yttre underhall 25 190 138 23 572 359
45 437 176 42 059 397

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5223006 5 246 564

Rrets resultat 2 908 386 1594 221

8 131 392 6 840 785

Summa eget kapital 53 568 568 48 900 182

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 91 359 876 93 855 129
91 359 876 93 855 129

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 2 495 246 1479 874

Leverant6rsskulder 868 417 3828 280

Skatteskulder 547 0

Fond fér inre underhall 216 159 238 020

Ovriga skulder Not 13 33629 31276

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 2077 177 2228777

5691175 7 806 227
Summa skulder 97 051 051 101 661 356
Summa eget kapital och skulder 150 619 619 150 561 538



Noter

Hsb Brf Cassiopeja I Bords, 716447-6835

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allminna upplysningar
Rrsredovisningen uppréttas med tilldmpning av drsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna réd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hdnforliga
till forvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet fér densamma kan métas pé ett tillforlitligt sétt. Alla Svriga kostnader for reparationer och
underh&ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anléggningstiligdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillg&ngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors s§ att tillg8ngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pd olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p3d
komponenteras respektive vérde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,8
Markanlaggningar 3,3

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pé att forvantad
forbrukning har forandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, [dneskulder samt leverantrsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hégst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapsret 1 315 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsfdretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning
p& en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 22 226 538 kr.

Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse ar en méijlig forpliktelse till féljd av intréffade héndelser och vars férekomst endast kommer

att bekraftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom foreningens kontrall, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse till fljd av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsittning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen

~ eller férpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrécklig tillfSrlitlighet.



SRy /

HSB~ d3r mBjligheterna bor

Hsb Brf Cassiopeja I Bords, 716447-6835

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anléggningstillgéngar for att
faststalla om det finns ndgon indikation p& att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om sd &r fallet, beréknas
tillgingens vérde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.
Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal elier informell forpliktelse till foljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tiliférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsattning omprovas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pé balansdagen, med hansyn tagen till risker och osékerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter, bostider 14 412 922 14 362 638
Hyror 1363 252 1362 950
Ovriga intakter 747 149 773 017
Bruttoomsattning 16 523 323 16 498 605
Hyresbortfall -99 754 -102 090
16 423 569 16 396 515
Not 2 Ovriga rorelseintakter v
Prelimindr erséttning formégenhetsbrott 29 685 0
29 685 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 1328 928 1287 780
Reparationer 431 614 576 222
El 431 900 420 111
Uppvdrmning 2 472 039 2 460 607
Vatten 685 070 635 776
Sophamtning 468 056 467 952
Kabel-TV, internet 658 930 631 191
Fastighetsf6rsakring 175 375 121 298
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 438 600 424 406
Forvaltningsarvoden 248 814 287 700
(Ovriga driftskostnader 213 626 975 423
TTT7552952 T 8288466
Not 4 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 21 900 20981
Medlemsavgifter 96 100 96 100
118 000 117 081
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 165 000 159 480
Vicevérdsarvode 143 904 142 224
Revisorsarvode 9 100 6 695
Loner och andra ersattningar 7 200 7 200
Sociala kostnader 99 522 98 805
424 726 414 404
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillg&ngar
Avskrivningar
Byggnader 2 983 681 2 880 870
Markanlaggning 165 651 165 651
3149 332 3046 521
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Hsb Brf Cassiopeja I Bor8s, 716447-6835

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not7 Byggnader
Virdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2110
Viardedr enligt taxeringsbeslut 1990
Ing8ende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 158 785 540 157 429 629
Arets investeringar 4 377 600 1355 909
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 163 163 140 158 785 540
Ingdende ackumulerade avskrivningar -22 751732 -19 870 863
Arets avskrivningar -2 983 681 -2 880 869
Utgdende avskrivningar -25 735414 -22 751732
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -19 362 245 -19 362 245
Utg8ende ackumulerade nedskrivningar -19 362 245 -19 362 245
Utgdende bokfort virde 118065481 116 671563
Taxeringsvarde for Kassiopeja 1, 2 och 3
Byggnad - bostéder 145 000 000 145 000 000
Byggnad - lokaler 2 938 000 2 938 000
. 147 938 000 147 938 000
Mark - bostader 43 000 000 43 000 000
Mark - lokaler 1209 000 1209 000
44 209 000 44 209 000
Taxeringsvarde totalt 192 147 000 192 147 000
Not8 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 4 969 370 1487 924
Arets investeringar 0 3481 446
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 4969 370 4 969 370
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -264 851 -99 200
Arets avskrivningar -165 651 -165 651
Utgdende avskrivningar -430 502 -264 851
Bokfort varde 4 538 868 4 704 519
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Gdéta ek.fér. 500 500
Not 10 Ovriga fordringar
Skattefordran 0 13 647
Skattekonto 96 291 42 802
Mervardesskatt 0 4171
96 291 60 620
Not 11 Kassa och bank
SBAB 2 149 570 3 641 279
2149 570 3641 279
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 14410538 0,79% 2018-01-15 3236 222 572 000
SBAB 14460276 0,79% 2018-01-15 5236 221 572 000
SBAB 14410686 2,30% 2019-06-27 3434525 50 000
SBAB 19274403 2,25% 2019-09-13 6 200 000 200 000
SBAB 24735567 2,30% 2019-06-27 4 125 000 250 000
SBAB 14410708 2,34% 2019-06-27 8 573 831 95 000
SBAB 14410732 1,46% 2021-04-16 10 940 416 120 000
SBAB 27114032 1,46% 2020-04-16 10 940 415 120 000
SBAB 14410740 2,00% 2022-09-19 13 120 720 101 246
SBAB 14410783 1,86% 2021-09-17 8 469 168 200 000
SBAB 14410805 0,80% 2018-04-11 8 844 493 100 000
SBAB 14410813 2,34% 2019-06-27 10734 111 115 000
: 93 855 122 2 495 246
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 91 359 876
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 81 378 892
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 2 495 246 1479 874
Stillda sikerheter f6r skulder till kreditinstitut 129 381 000 129 381 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 4426 4328
Arbetsgivaravgifter 4 000 3912
Mervardesskatt 762 0
Ovriga kortfristiga skulder 24 441 23036
33629 31 276
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupna rantekostnader 130 247 156 154
Ovriga upplupna kostnader 690 472 728 320
Forutbetalda hyror och avgifter 1 256 458 1344 303
2077 177 2228777
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Cassiopeja i Boras, org.nr. 716447-6835

Rapport om arsradovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Cassiopeja i Boras for & 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund For uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelssns ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa r tilldmpligt, om fdrhallanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av defta.

Revisorn utsadd av H3B Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p fel, och att lAmna en revisionsberéttelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas péverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdodme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter efler pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvive! om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapnort om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalandan

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Cassiopeja i Boras
for 8r 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande
freningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund fér uttalandsn

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fGreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om n&gon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdnégot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
3r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hiig grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av freningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Borss den /1 14 2018

Magnus Emilsson Anders Andersson
BoRevision AB Av féreningen vald revisor =~
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



